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PLANO DE MANUTENGAO

Os servigos de verificagdo descritos neste plano incluem a analise da situagdo atual, do tempo
de duragdo ou da possivel quebra de componente, estrutura ou qualquer outro integrante dos sistemas
das edificagdes, com o uso de técnicas de manutengao preventiva, preditiva e ou corretivas. A verificagéo
ou constatagdo de problemas nos sistemas de edificagbes durante a realizagdo da manutencédo
preventiva ou preditiva devera deflagrar imediatamente os servigos de manutengao corretiva, seja por
substituico de pegas, de componentes, de equipamentos, uso de material ou realizagdo de servigo,
descrito como servico diario ou através de projeto de servigo de manutengéo, dentro do tempo adequado,

a fim de manter a operacionalidade dos sistemas ou assegurar a seguranca de pessoas e patriménio.

1. SERVICOS EM INSTALAGOES E SISTEMAS ELETRICOS

SERVIGOS PREVENTIVOS

DIARIOS

Verificagdo das luminarias, dos projetores, dos refletores, dos sensores de presenga e dos reatores;
Verificagdo dos interruptores das 1dmpadas quanto as condi¢des operacionais;

Leitura e verificagéo de operagdo de medidores de grandezas elétricas.

Verificagdo dos quadros de distribuicdo de luz e forca

Inspecao e teste dos elevadores.

SEMANAIS
Verificagao da existéncia de ruidos anormais, elétricos e/ou mecénicos;
Verificagdo de aquecimento nos cabos de alimentagéo;

Acionamento gerador e verificagdo dos parametros.

QUINZENAIS

Teste de funcionamento das lampadas de emergéncia e sistemas de central emergéncia ou blocos
auténomos;

Inspegao nas chaves seccionadoras;

Inspegéo nas conexdes de saidas dos disjuntores, evitando pontos de resisténcia elevada;
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Inspegao nos isoladores e conexdes de redes internas e externas;

Controle de carga dos disjuntores;

MENSAIS

Controle de amperagem dos cabos de alimentagéo dos quadros e condutores dos circuitos de distribuicao
e terminais;

Verificagdo do equilibrio de fases nos alimentadores com todos os circuitos ligados.

Lubrificagdo nas dobradigas e fechos das portas dos quadros de distribuicao;

Verificagdo de aquecimento no disjuntor geral e disjuntores dos circuitos de alimentacao, distribuico e
terminais;

Verificagdo banco de capacitores e capacitores individuais.

Inspegao dos cabos de alimentag&o para prevenir aquecimento (estado de isolamento);

Banco de Capacitores

Medir e anotar os valores de correntes e tensoes;
Verificar fixagdo na base e ligagdes do cabo terra;
Inspecionar se nao ha vazamentos;

Verificar condi¢des das buchas e caixas metalicas;
Verificar se ha oxidag&o no painel e capacitores;
Inspecionar o estado da chave de acionamento/protecao;

Apertar conexoes.

TRIMESTRAIS

Aperto dos parafusos de fixagdo das tampas e das tomadas, inclusive de telefone;

Limpeza das caixas de instala¢do das tomadas.

Limpeza das luminarias externas, verificagdo do aterramento, fotocélulas e pontos de isolamento;
Verificagdo e limpeza das caixas de inspecdo externas e cabos de passagem.

Verificagdo dos racks, nobreaks e quadros de distribui¢do especificos;

Verificagdo de sistemas de alimentagdo de emergéncia, quadros de comando, quadros de distribuigéo e

redes de alimentag&o emergéncia.
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SEMESTRAIS

Aperto dos parafusos de fixagdo das tampas dos quadros de luz;

Verificagdo da regulagem do disjuntor geral;

Limpeza geral dos barramentos, conexdes e disjuntores;

Verificagdo de barramentos e conexdes, verificagao da fixacdo e estado;

Verificagao da resisténcia de aterramento, mantendo-se dentro dos limites normalizados;
Verificagdo dos parafusos de contato das tomadas;

Aperto dos parafusos de contato dos disjuntores e de fixacao;

Aperto dos parafusos nas bases dos soquetes;

Aperto dos contatos dos reatores;

Aperto dos parafusos de sustentacdo das luminarias externas;

Limpeza das luminarias, calhas e acessorios internos;

Limpeza interna e externa dos quadros.

Inspecionar visualmente as cordoalhas que interligam os equipamentos e malha de aterramento;
Verificagdo e medicéo da resisténcia éhmica dos aterramentos.

Verificagdo e manutengéo de motores elétricos.

ANUAIS

Medicao do isolamento dos circuitos e verificagao do estado dos fios

SERVICOS CORRETIVOS

Modificagdo da instalagao elétrica de pequeno e médio porte;

Ampliagao e/ou redistribuicdo da instalagéo elétrica de pequeno porte, desde que a carga néo ultrapasse
os valores limite, segundo as normas e capacidade do sistema;

Identificagdo dos equipamentos conectados nos circuitos dos No Breaks, identificagdo nas respectivas
tomadas, e atualizacdo das plantas das instalaces elétricas;

Substituicdo de luminarias, projetores, refletores, lampadas, reatores, soquetes e starters e outros
equipamentos de iluminagéo;

Remanejamento e instalac&o de cabos de rede ldgica;

Reparo, remanejamento e instalacdo de tomadas elétricas e luzes de emergéncia;

Instalag&o, substituigdo e remanejamento de interruptores e espelhos;
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Substituicdo de fiagéo e disjuntores inadequados ou defeituosos;

Execugao de servigos para diminuigao da resisténcia dhmica quando esta estiver acima dos limites;
Execugao de malha de equalizagdo de potencial, sempre que necessario;

Atenuar ou eliminar interferéncias nos equipamentos eletrénicos sensiveis;

Substituicao de outras pegas e componentes das instalagdes elétricas se necessario;

Demais servicos corretivos, nas instalagdes elétricas, verificados nas inspegdes preventivas e ou
preditivas.

Controle e reparo no sistema elétrico do ar condicionado.

Reparo e substituicdo de motores elétricos.

Instalagédo de motores elétricos.

Reparo e substituicdo de bombas elétricas.

Instalagéo de bombas elétricas.

Solda de emendas de condutores.

Recomposicao de isolagdo de emendas de condutores.

Identificagdo de circuitos.

Instalacéo de terminais em condutores.

Testar e reparar o funcionamento das cancelas, portdes, catracas, ponto eletronico, televisores, painéis
de sinalizagao, projetores de imagem, equipamentos de som, equipamentos de alarme de incéndio,
equipamentos de CFTV, e outros equipamentos elétricos.

Servigos de medicdo necessarios ao reparo de defeitos.

Demais servigos constantes da relagdo de manutencao preventiva.

Elaboragao e preenchimento de relatérios, listas de materiais, fichas de equipamentos, fichas de controle
de manuteng&o.

Executar os servigos conforme NR 10 e normas ABNT relacionadas com eletricidade.

Apoio a equipe da coordenadoria de obras da UNIPAMPA.

2. SERVIGOS PREVENTIVOS EM DATA CENTER

MENSAIS

Verificagdo e medicéo da resisténcia dhmica dos aterramentos.

Inspecionar visualmente as cordoalhas que interligam os equipamentos e malha de aterramento;
Inspecionar o estado das conexdes dos bornes de nobreaks, reapertar conexdes e engraxar bornes e

conexdes quando necessarios para evitar oxidagéo;
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Inspegao do barramento e terminais conectores;

Verificar equalizagao de baterias em nobreaks;

3. SERVIGOS EM REDES LOGICAS E TELEFONICAS

SERVIGOS CORRETIVOS

Realizar a passagem de cabeamento estruturado (UTP e Fibra Optica) rede LAN e WAN em tubulagdes e
de telefonia aéreas e subterraneas. O sistema de cabeamento pode ser classificado como cabeamento
horizontal, cabeamento backbone, intra-edificio e cabeamento de backbone inter-edificios;

Realizar a instalagao e movimentagao de pontos de rede ldgica, néo inclusdo a conectorizagéo;

Realizar a fixagdo de Rack bastidor 19” para equipamentos de rede;

Realizar a fixagdo de quadros de distribuicao geral (DG telefonico) e quadro de rede légica (passagem de
fibras Opticas e cabos de telecomunicagdes);

Realizar a instala¢&o, inspecao e manutengéo corretiva em sistemas de aterramentos (cordoalha de
cobre, malha de aterramento, barramento e haste) em quadros de distribui¢do geral (DG telef6nico),
quadro de rede légica (passagem de fibras dpticas e cabos de telecomunicagbes), Rack bastidor 19” de
equipamentos de rede (parede ou de piso), estabilizadores, nobreaks e demais equipamentos de rede
l6gica;

Reparos e instalagdo de eletrocalhas e/ou bandejas metélicas, bem como os demais acessorios;
Reparos e instalagdo eletrodutos rigidos e flexiveis, bem como os demais acessorios;

Reparos e instalagdo em canaletas de PVC e demais acessérios;

Todos os servigos corretivos devem ser acompanhados por técnicos da CONTRATANTE.
4, SERVICOS EM INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO

SERVICOS PREVENTIVOS

TRIMESTRAIS

Verificagdo e manutengéo das saidas de emergéncia através de regulagens e testes nas portas
corta-fogo com regulagens dos ajustes e lubrificacéo;

Verificagdo e manutengéo do sistema fixo de prevengéo contra incéndio por central de alarme efetuando

teste programado do sistema;
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Verificagdo e manutengdo do sistema fixo de prevengdo contra incéndio por iluminagdo de
emergéncia devendo ser testado todo o sistema com simulagdo de falta de energia, teste das
baterias, limpeza e funcionamento.

SEMESTRAIS

Verificagcdo da Rede de Hidrantes e Sprinkles

Verificagdo da existéncia de vazamentos nas caixas de incéndio;

Verificagao da existéncia de vazamentos nos registros dos barriletes;

Verificar se as caixas de hidrantes estdo sinalizadas adequadamente;

Verificar se as caixas de hidrantes estio desobstruidas,

Verificar se as mangueiras estdo enroladas de forma “ADUCHADA” e com o esguicho ligado a uma de
suas juntas;

Verificar se as caixas de hidrantes estdo equipadas com duas chaves de mangueiras cada uma,
esguichos e mangueiras;

Verificar se as entradas para ventilagdo porventura existentes estéo devidamente protegidas por tela
fina, para evitar a entrada de ratos, insetos, etc.

Verificar se hd vazamentos através da unidade interna;

Abrir e fechar os registros para evitar seu grimpamento;

Lubrificagéo dos registros com uma mistura de dleo e grafite;

Verificar se os registros de alimentagéo de agua do sistema, sob o reservatdrio superior, estéo abertos,
mantendo-0s nesta posi¢ao;

Checar o estado da tubulagéo hidraulica, suporte, efc.;

Checar o funcionamento dos gongos hidraulicos do sistema, se houver;

Fazer circular agua pelas mangueiras de algodéo forradas de borracha para evitar seu ressecamento;
Lavar as mangueiras que estiverem sujas, secando-as a sombra antes de serem guardadas;

Checar o funcionamento das bombas de alimentagao do sistema.;

Verificar todo encanamento e tubulagdes da rede de Sprinkles;

Verificar todos os Sprinkles ;

Verificagdo do reservatério de agua utilizado nos sistema de prevengéo de incéndio;

Verificar se a reserva técnica de incéndio esta sendo mantida, registrando o nivel observado;
Verificar se a pintura do barrilete estd descascando e se as valvulas estdo em suas devidas
posicOes “aberta” ou “fechada’;

Verificar se as valvulas, registros e vigias estdo limpos, desobstruidos e sem ferrugem;
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Verificar se ha vazamentos e infiltragdes de agua através das paredes do reservatdrio;

Verificagdo do estado da estrutura dos tanques elevados;

Verificar se ha vigias que possibilitem o funcionamento de bombas de incéndio do Corpo de Bombeiros,
para recalque de agua, na impossibilidade do uso de bombas locais;

Verificar se as vigias estdo devidamente fechadas

ANUAIS

Verificar a rede de Hidrantes e Extintores;

Testar todas as mangueiras a uma presséo minima de 20Kg/cm2, verificando funcionamento das bombas
pressurizadas ou bombas jockey.

Verificagdo das validades das cargas dos extintores.

SERVICOS CORRETIVOS

Corrigir vazamentos nas caixas de incéndio, nos registros dos barriletes;
Identificar adequadamente as caixas de hidrantes;

Pintar a tubulago hidraulica sempre que necessario;

Fazer reparos necessarios para um bom funcionamento do sistema.

Demais servigos correlatos identificados na manutengéo preventiva

5. SERVIGOS NOS SISTEMA SPDA

SERVICOS PREVENTIVOS

SEMESTRAIS

Verificagdo dos isoladores e péra-raios;

Verificagdo do estado de conservagdo do mastro, isoladores, dobradigas e captor;

Verificagdo das bragadeiras que suportam os cabos de descida;

Verificagdo da cordoalha de descida;

Verificagdo da medida de isolagao;

Verificagdo da continuidade entre os eletrodos de aterramento e a ponta do para-raios.

Verificagcdo da malha de aterramento, suas condi¢des normais de uso, conexdes, malha de cobre, efc;
Verificagdo dos indices de umidade e alcalinidade do solo de aterramento, com base nos valores

normalizados.



SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DA EDUCAGAO
UNIVERSIDADE FEDERAL DO PAMPA

ANEXO |
6. SERVIGOS EM SISTEMAS HIDROSSANITARIOS

SERVICOS PREVENTIVOS

DIARIOS

Verificagdo das pias sanitarias;

Verificagao das valvulas de descarga;
Verificagdo das torneiras;

Verificagdo dos mictérios;

Verificagdo dos vasos sanitarios.

Verificagdo da tubulagdo hidraulica e agua ;
Limpeza dos filtros de agua;

Verificagdo do estado da tubulagao hidraulica;
Verificagdo do estado dos registros;
Verificagdo do nivel de agua da cisterna;
Verificagdo da aparéncia da dgua da cisterna;
Verificagdo do funcionamento da vélvula de admisséo de agua (boia).
QUINZENAIS

Verificagdo da tubulagdo hidraulica e de agua
Troca dos pré-filtros de agua

Verificagdo e Limpeza de calhas e sifoes;
MENSAIS

Lubrificagéo e limpeza de todas as bombas de agua (inclusive as reservas)

Verificagdo e manutengéo no sistema hidrossanitario;

Limpeza e desobstrucdo de caixas de inspegao hidrossanitarias;

SEMESTRAIS

Limpeza e desentupimento das galerias de aguas pluviais.
Limpar ralos sifonados e caixas de gordura.

Teste de funcionamento das bombas, inclusive as reservas;
Verificagdo das juntas de vedagao;

Inspegao dos terminais elétricos das caixas de ligagao;

Inspegéo das vélvulas de retencéo;
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Inspegao do funcionamento das boias inferiores e superiores;

Inspegao dos cabos de alimentacao do quadro geral das bombas;
Inspegao dos contactores da chave magnética do comando das bombas;
Verificagdo do alinhamento do eixo das bombas;

Medig&o da resisténcia do isolamento dos motores;

Fazer limpeza geral;

Fazer engraxamento;

Verificagdo da isolacdo do fio de alimentagéo;

Verificagdo da atuagdo dos automaticos da bomba de recalque;

Medicao e Anotagao da tensdo entre fases e corrente em cada fase;

Verificagdo do nivel de 6leo, conexdes de aterramento, gaxetas, estado dos mangotes, vibragdes e ruidos

anormais;
Limpar drenos de agua;
Apertar parafusos de fixagao;

Lubrificar rolamentos e acoplamentos.

SERVIGOS CORRETIVOS

Substituicao de registros;

Substituicdo de conexdes;

Substituicdo de valvulas;

Substituicdo de sifdes;

Substituicdo de rolamentos, mangotes, gaxeta e 6leo dos equipamentos
Substituicbes de pequenas tubulagdes hidraulicas (até 5 mt);
Corregao de vibragdes e ruidos anormais nos equipamentos
Corregao de vazamentos;

Retoque de pintura da tubulagdo, sempre que necessario;
Realizar os desentupimentos;

Substituigdo de outras pegas, se necessario.

Demais servigos correlatos identificados na manuteng&o preventiva

10
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1. SERVICOS EM SISTEMA DE OBRAS CIVIS

SERVICOS PREVENTIVOS

SEMANAIS

Verificagdo da fixaco e estado de vidros e fachadas envidragadas;

Verificagdo de calgadas, integridade de tampas de caixas de inspegao;

Verificagao de calgamentos, meios fios e sinalizagdes horizontais e verticais das areas de acesso;
Verificagdo geral das estruturas de sustentacéo das edificacbes em concreto, ferro e madeira;
Avaliagéo do estado geral das paredes de alvenaria e rebocos;

Avaliagéo dos rebocos de fachadas.

MENSAIS

Verificagdo do nivel de 6leo das molas hidraulicas, se houverem;

Aperto das ferragens;

Regulagem geral das pegas componentes do sistema;

Levantamento e ajuste das portas.

Verificagdo da fixagdo das calhas e canos de baixada d'agua;

Verificagdo do sistema de abastecimento de agua potavel e de escoamento de esgoto;
Verificagdo e ajustes de portdes de acesso;

Verificagdo da fixacdo de pisos ceramicos, parques, revestimentos e demais acabamentos.
SEMESTRAIS

Avaliagao dos pontos de umidade e protegdo mecanica

Verificagdo e ajustes de estruturas de suporte, telhados, toldos, similares;

Verificagdo de estruturas de divisas, cercas, muros, gradis;

Verificar estado geral de conservagéo de calgadas, patios, acessos, cercas, alambrados, muros e
portdes;

Verificar estado das placas de sinalizag&o;

Verificar a existéncia de erosao;

Verificar estabilidade e fixagéo dos conjuntos.

ANUAIS

11
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Avaliagéo de esforcos e dilatacdo nas estruturas de concreto armado e madeira;
Avaliagao da impermeabilizacao do concreto;

Verificagdo de quebras, trincas, recalques e desgastes nas paredes dos prédios;

SERVIGOS CORRETIVOS

Retoque de embogo, massa e pintura, inclusive reboco externo;

Recolocagéo, acabamento e/ou substituigdo de pisos;

Recolocagéo, acabamento e/ou substituicao de pedras de marmore;

Recolocagdo, acabamento e/ou substituicdo de revestimentos e azulejos;

Acabamento e/ou substituicio de pedras portuguesas na calgada dos prédios, ladrilhos, recolocacéo de
pedras de calgamento, tampas de caixa de inspegao e pedras de calcadas;

Reparo nos suportes de aparelhos de ar condicionado e em alvenarias com degradagéo pelo
funcionamento dos equipamentos;

Recompor as partes de alvenaria danificadas, inclusive rebocos de fachadas;

Demais servigos correlatos identificados na manutengéo preventiva

8. SERVIGOS EM COBERTURAS, CALHAS E LAJES IMPERMEABILIZADAS

SERVICOS PREVENTIVOS

QUINZENAIS

Verificagdo de coberturas, lajes e marquises com limpeza geral do telhado, lajes e sistemas de
escoamentos como calhas e ralos;

Avaliagéo das telhas, protecao dos rufos, estrutura do telhado;

Avaliagéo da capacidade de escoamento, pontos de interferéncia;

Avaliagéo dos pontos de umidade e prote¢cdo mecanica

SERVIGOS CORRETIVOS
Impermeabilizagao dos rufos e pontos da cobertura, sempre que necessario;
Reparagao na estrutura do telhado, recomposicéo e fixagéo de telhas, calhas, algerosas e assemelhados;

Demais servigos correlatos identificados na manutencéo preventiva.

12
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9. SERVIGOS EM ESQUADRIAS, PORTAS E PORTOES

SERVICOS PREVENTIVOS

MENSAIS

Verificagao geral de funcionamento;

Verificagao do nivel de 6leo das molas hidraulicas;
Regulagem da presséo de dleo;

Troca e/ou complementacéo de dleo;

Aperto das ferragens;

Regulagem geral das pegas componentes do sistema;
Verificagdo geral das esquadrias, portas e portdes metalicos;
Revisao geral de janelas, portas, portbes, grades de enrolar, suportes de aparelhos de ar condicionado;
Ajuste de pressao e de amortecedores e alinhamento;
Impermeabiliza¢do nas aberturas;

Verificagdo do estado dos vidros.

SERVICOS CORRETIVOS

Levantamento e ajuste das portas

Lubrificagdo de trincos, fechaduras, macganetas, puxadores, dobradigas, trilhos, roldanas, molas
hidraulicas;

Reparo em soldas, pinos e rebites;

Demais servigos correlatos identificados na manutencéo preventiva.

10. SERVICOS EM PISOS, FORROS E REVESTIMENTOS

SERVIGOS PREVENTIVOS

MENSAIS

Verificar estado geral de conservagdo dos revestimentos de paredes, tetos e pisos
pinturas, rejuntamentos, rodapés, fixagdes, protegdes, calafetacédo de juntas, etc.;

Verificar a existéncia de trincas, manchas e infiltragdes, identificando a origem;

Verificar o nivelamento dos forros e revestimentos;

13
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SERVIGOS CORRETIVOS
Recomposicao de forros, azulejos, revestimentos e assemelhados;
Recolocacéo de pisos de parques, pisos ceramicos e assemelhados;

Demais servigos correlatos identificados na manutengéo preventiva.
1. SERVICOS EM DIVISORIAS E PERSIANAS

SERVICOS PREVENTIVOS

MENSAIS

Servigos em Painéis Divisorios:

Verificar estabilidade das divisorias e persianas;

Verificagdo do estado de conservagdo de painéis, portas, montantes;

Verificar fixagdo e prumo de divisérias e persianas ;

Verificagdo do estado de conservagao e funcionamento de dobradigas, pinos e parafusos de fixagao de
divisorias e persianas;

Verificar o funcionamento de macanetas, fechaduras, dobradicas e portas das divisérias e dos sistemas

de rolagem de persianas,

SERVICOS CORRETIVOS

Recomposicao de divisdrias, com fixagdo de encaixes, suportes e fixagao;

Mudangas, remocgao e recolocacado de divisorias;

Lubrificar persianas, restabelecendo sua funcionalidade e substituindo pegas danificadas

Demais servigos correlatos identificados na manuteng&o preventiva.

12. SERVIGOS DE CARPINTARIA E SERRALHERIA

SERVIGOS PREVENTIVOS

Verificagdo de mdveis em madeira e metalicos;

Verificagdo de marcos de portas, esquadrias € demais estruturas de suporte e fixagao;
Verificagdo de pontos de corrosdo por agentes bioldgicos ou quimicos;

Verificagdo do desgaste de pinturas e acabamentos em moveis e estruturas de madeiras e metalicas;
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SERVIGOS CORRETIVOS

Reparo em cadeiras, mesas, armarios, méveis em geral (incluindo solda de pés, reforgo de prateleiras)
Reparo em balcdes de madeira e de material melaminico tipo “férmica” e divisérias;

Reparo nas portas de vidro temperado;

Reparo nas demais portas, portdes, grades de enrolar do prédio;

Reparo em geral em esquadrias metalicas, tais como: soldas, lixamentos e pinturas de partes soltas;
Reparo efou regulagem de portas de armario;

Reparo de janelas, trincos, fechaduras, maganetas, puxadores, dobradigas, trilhos, roldanas, molas
hidraulicas, incluindo troca de ferragens e partes danificadas;

Demais servigos correlatos identificados na manutengéo preventiva.

13. SERVIGOS DE IMPERMEABILIZAGOES E PINTURAS

SERVIGOS PREVENTIVOS

Verificar estado geral de conservagéo de superficies pintadas e revestidas de méveis e prédios;
Verificar areas com acabamentos de texturas e impermeabilizadas;

Verificagdo da sinalizagao horizontal e vertical;

Verificagdo da impermeabilizagao de areas pintadas internas e externas;

SERVICOS CORRETIVOS

Reparos em acabamentos e pinturas;

Reparos em texturas;

Reparo em logotipos e sinaliza¢des, bem como demarcagdes verticais e horizontais em pavimentos;
Recomposi¢ao da impermeabilizagdo de superficies internas e externas;

Demais servigos correlatos identificados na manuteng&o preventiva.
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